BOIS &

50

RSU

23 Appartements
15 Maisons

CLAVIER EN CONDROZ






Cesite remarquable estlocalisé ¢ Bois-et-Borsu, sur le territoire de la commune de Clavier, dansle Condroz. Il forme unfilot constitué d'espaces herbacés, de la ferme-chateau et sa tour.

Au plan de secteur, le projet estlocalisé en zone d’habitat & caractere rural. Au coeur du hameau de Bois, il constitue un élément marquant de I'entrée du village.

La ferme-chéateau et sa tour sont repris a I'inventaire du patrimoine monumental de Belgique et s'integre parfaitement dans un cadre riche en capital agricole, touristique et architectural. Déja
mentionné en 911 dans un document dans lequel I'abbé de Stavelot acquit tout un terrain situé dans la terre de Bonio, Bois et Borsu formaient jadis deux seigneuries distinctes jusqu'en1808 lors de

l'unification des deux communes.

Bois possédait une cour de justice. C'est un village de crétes composé de quelques exploitations agricoles et d'habitations essentiellement des Xllle et XIVe siecles organisées autour de I'église
d'origine romane et marqué parune tour forte des Xllle et XIVe siecles d'une imposante ferme-chateau. Borsu faisait partie de lajuridiction du ban de Havelange.

Le village est accroché au versant sud du tige etregroupe en ordre serré des fermes de petites et moyennes dimensions construites aux XVle et XIXe siecle ainsi que des habitations trés souvent en
moellons calcaires, Bois-et-Borsu possede un capital agricole, touristique et architectural hors du commun : fermes en carré, ferme-chateau, églises, puits, batiments anciens...

Le service del'archéologie du département du Patrimoine de la Région Wallonne ajoute que Bois et Borsu se trouve dans une zone densément occupé dl'époque romaine, & proximité immédiate
du vicus de Vervoz et du tumulus du Bois.

La commune de Claviers'articule en villages dispersés de part et d'autre de laroute régionale reliant Liege et Marche. Le village de Bois et Borsu estimplanté surun des tiges du Condroz offrant des
vuessurles vallées du Hoyoux et du Néblon etimplique une forte inter-visibilité.

La ferme-chateau, comprise dans le site étudié marque I'entrée du village depuisle Xllle siecle avec satour orthogonale.

L'église romane présente & 150 metres est un monument classé pourson choeur et sa nef.
Le projet comprend larénovation de la ferme-chateau et de sa tour quisont repris dl'inventaire du patrimoine monumental de la Belgique.
Plusieurs arbresremarquables sont présents a proximité du site, cependant, aucun classement n’est effectif surles b&timents eux-mémes.

Latourdelaferme-chéateau ne fait pas|’objet d'un classement comme monument.

Cecipermettantlaréalisation de tfravaux de modernisation, pour autant que ceux-cisoit respectueux du contexte historique
et écologique des lieux.




Le projet a la volonté d'allier modernisme et patrimoine, en conservant les caractéristiques architecturales de la ferme.

Le projet s'attache a restaurer la ferme-chéteau en conservant ses aspects architecturaux remarquables. L'aménagement du site souhaite également la mise en valeur
de ce patrimoine a travers une architecture cohérente entre la ferme et les différentes constructions neuves.

La typicité de I'architecture de la ferme s'appliquera aux constructions neuves fout en laissant possible la création de volumes adaptés au mode de vie actuel.

Des annexes & chaque habitation sont prévues de maniére a proscrire I'édification désordonnée en fond de parcelles d'abris de jardin.

Cela permettra d'éviter une détérioration de la qualité paysagere des abords du chéteau.

Les vues sur la ferme-chéteau sont organisées grace d une urbanisation groupée des habitations individuelles par 2, 3 ou 5 unités.

La création d'un cheminement piéton au sein de I'aménagement permettra & toute personne d’accéder librement & la cour du chéteau et de profiter de la qualité des lieux.
L'acces aux parcelles privées se fait via les voiries existantes & partir et les cours privatives sous forme d’espace partagé et d'espaces verts, seront partiellement accessibles.

Des stationnements pour chague logement et des murets (intégrant les boites postales) encadrent chaque habitation.
Pour les appartements, 2 stationnements par logement sont prévus au sein de deux zones de parcage de 50 places.

Le projet s'étend sur 2,36 hectares. Il prévoit :

- la création de 15 lots destinés a I'implantation d’habitations unifamiliales & 2, 3 ou 4 facades et rassemblés en 3 groupes de 5 lots.

La superficie de chaque lotf varie de 579 a 755 m?;

- la rénovation de la ferme-chateau en 23 logements aux dimensions allant de 44 & 222 m2.

Les acceés a la ferme-chateau et aux groupes d'habitations se feront par les voiries existantes.

La ferme-chateau comportera un espace public central et un local destiné & une fonction collective ou & I'exercice d'une profession libérale.
Un parking ouvert de 50 places sera aménagé & proximité du batiment.

La proximité de la route du Condroz (Né3) du site constitue un atout en terme d'accessibilité du site

Le projet permet d’accueillir environ 120 nouveaux habitants.

La diversité des logements entrainera une mixité générationnelle.

Les espaces semi-publics et le local destiné a une fonction collective devraient permettre une intégration sociale dans le village.

Le site est traversé par une ligne de créte séparant le sous-bassin hydrographique de I'Ourthe et le sous-bassin hydrographique de la Meuse aval.
En terme d'égouttage, le projet prévoit un systeme séparatif :

- les eaux usées seront traitées par une station d'épuration autonome de 200 EH (station & boue activée séquentielle) ;

- les eaux de pluie seront dirigées vers un systeme de tamponnement d'une capacité totale de 2 x 30 m3

Le tout est complété de citernes d'eau de pluie enfouies dans le sol (capacité min de 50001 par 100m? de toiture).
Le chauffage sera assuré par une chaudiére aux pellets de 220 kW et un réseau de chaleur (avec une chaudiére au mazout de 300 kW en back-up).
Elle sera placée dans la ferme, tout comme le stock de pellets de 40 m3.

La performance énergétique des habitations sera de 125 kWh/m2 an pour les appartements et de 137 kWh/m2 an pour les maisons soit un ‘B’ sur le certificat PEB.

Le projet comprend également des surfaces réservées pour PME de services.
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